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إن نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر إصدار لھذا المستندیر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
، ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستندھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةھذا المستند ملكیة خاصة ل
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إن .یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر إصدار لھذا المستندغبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةھذا المستند ملكیة خاصة ل . 
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یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةإن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.إصدار لھذا المستند . 
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یجب وضع ھذا الإشعار على جمیع نسخ ھذا المستند
إشعار ھام وإخلاء مسؤولیة

.لھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةھذه "الوثیقة" ھي ملكیة حصریة 

یعد ھذا الإشعار والشروط الواردة بھ جزءاً لا یتجزأ من ھذا المستند. ویجوز للجھات العامة الإفصاح عن محتوى ھذا المستند 
شریطة أن یتضمن ھذا الإشعار.أو جزءٍ منھ لمستشاریھا و/أو المتعاقدین معھا، 

أي استخدام أو إجراءات تنبثق عن ھذا المستند أو جزءٍ منھ، من قبل أي طرف، بما في ذلك الجھات العامة و/أو مستشاریھا 
للحد امسؤولیتھوتخلي الھیئةویتحمل المخاطر المرتبطة بھ. و/أو المتعاقدین معھا، یكون على المسؤولیة التامة لذلك الطرف

مھما كانت طبیعتھا والتي یُرفع بھا مطالبات بصرف مسموح بھ نظاماً عن أي تبعیات (بما في ذلك الخسائر والأضرار ال
النظر عن الأسس التي بنُیت علیھا بما في ذلك الإھمال أو خلافھ) تجاه أي طرف ثالث تكون ناتجة عن أو ذات علاقة 

قصیر.باستخدام ھذا المستند بما في ذلك الإھمال أو الت

تسري صلاحیة ھذا المستند وما تضمنھ من محتویات استناداً على الشروط الواردة بھ واعتباراً من تاریخ إصداره.
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یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةإن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.إصدار لھذا المستند . 
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یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر إصدار لھذا غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةإن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.المستند . 
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الغرض1.0

لإدارة الأصول والمرافق. بالإضافة لة يتمثل الغرض من �ذه الوثيقة �� تقديم الإرشادات إ�� ا���ة العامة �شأن أ�مية الاستعداد للتغ��ات الموسمية من خلال وضع ا��طط الفعا
وذلك لضمان إم�انية صياغة خطط العمل إ�� ذلك، تو�� �ذه الوثيقة العوامل ال�� يمكن ل���ة العامة مراعا��ا للت�بؤ بالتأث�� ا��تمل للتغ��ات الموسمية ع�� أداء الأصول، 

لك التغ��ات أو ا��د منھ أو التحكم فيھ.المناسبة وتنفيذ�ا �� الوقت المناسب لتفادي أي تأث�� قد ي�تج عن ت

سمية �� الب�ئة ال�شغيلية �� ممارسات تباع تلك المن��ية يمنح الم�شأة ثقة أك�� �� استمرار أداء الأصول لوظائف�ا، وذلك با��رص ع�� مراعاة الآثار ا��تملة للتغ��ات المو إن ا
الصيانة.

العمليات المطلو�ة لتطو�ر خطط فعالة للاستعداد للتغ��ات الموسمية. وقد تختلف محتو�ات ا��طط باختلاف ا���ات العامة كذلك، ��دف �ذه الوثيقة إ�� تقديم أف�ار حول 
وأنواع الأصول.

النطاق

وتتحمل �ل ج�ة عامة �� المملكة العر�ية ينطبق نطاق �ذه الوثيقة ع�� الأنظمة والأنظمة الفرعية والم�ونات، وال�� �شار إل��ا جميع�ا بـ "الأصول" �� سياق خدمات البناء،
السعودية المسؤولية عن ذلك.

مدى إم�انية تأث���ا ع�� أداء الأصول وع�� وجھ التحديد، تقدم �ذه الوثيقة إرشادات ل���ة العامة حول العوامل ذات الصلة بالتغ��ات الموسمية ال�� يجب وضع�ا �� الاعتبار و 
والقيمة المتبقية.

الصيانة إجراء مراجعات شادات إ�� �عز�ز اتباع من��ية منتظمة �� التخطيط الموس�� والعمليات ال�شغيلية الموسمية. و�جب ع�� �ل ج�ة من ا���ات العامة ومسؤو��و��دف الإر 
�ق التعامل مع�ا.دور�ة ع�� ف��ات زمنية مناسبة بالتعاون مع ا���ات المعنية الأساسية لمشاركة المعلومات �شأن ا��اوف وا��اطر وطر 

التعر�فات

التعر�فالمصط��/ الاختصار

AMS نظام إدارة الأصول

CIBSEمع�د �شارترد لم�ند��� خدمات البناء

DOTوزارة النقل الأمر�كية

FMإدارة المرافق

HTHWالماء الساخن مرتفع ا��رارة

HVACالتدفئة وال��و�ة والتكييف

IAM الأصول مع�د إدارة

IETمؤسسة ال�ندسة والتكنولوجيا

ISOالمنظمة الدولية للمعاي��

KPIمؤشرات الأداء الرئ�سية

المملكة العر�ية السعوديةالسعودية

LTHWالماء الساخن منخفض ا��رارة

MTWHالماء الساخن متوسط ا��رارة

PDCA(خطط/ نفذ/ تحقق/ افعل)التخطيط والتنفيذ والمراجعة واتخاذ الإجراءات
SAR(سار) الشركة السعودية ل��طوط ا��ديدية

UVالأشعة فوق البنف��ية

المراجع
المنظمة الدولية للمعاي��
 لإدارة الأصول 55001المواصفة القياسية الدولية "آيزو "
 للمبا�ي والأصول المشيّدة15686المواصفة القياسية الدولية "آيزو "
 لأنظمة إدارة ا��ودة9000القياسية الدولية "آيزو المواصفة "
مع�د �شارترد لم�ند��� خدمات البناء
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یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر إصدار لھذا غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةإن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.المستند . 
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مؤسسة ال�ندسة والتكنولوجيا
 مع�د إدارة الأصول
وزارة النقل الأمر�كية

لمسؤولياتا

العامة5-1 ا���ة 
س�تم إجراؤ�ا. كما تتو�� ا���ة العامة أيضًا مسؤولية التحقق من دعم تلك ا��طط بالأدلة تل��م ا���ة العامة بوضع خطط موسمية تو�� مستوى ونوع الصيانة المناسبة ال�� 

لضمان التخفيف من آثار التغ��ات الموسمية ع�� أداء الأصول.

والمسؤوليات الوا��ة والم�سقة ع�� أولئك الم�لف�ن بالوفاء تحرص ا���ة العامة ع�� �عميم ا��طط الموسمية ع�� الإدارات المعنية، كما أ��ا أيضًا المسؤولة عن �عميم المتطلبات 
��ا.

�شمل الأ�شطة اللازمة للوفاء بالمسؤوليات المشمولة �� نطاق �ذه الوثيقة، ع�� س�يل المثال لا ا��صر، ما ي��:

ت الصلة با���ة العامة.جمع البيانات لف�م طبيعة ونطاق التغ��ات الموسمية المؤثرة ع�� الب�ئة ال�� توجد ف��ا الأصول ذا·
قياس نطاق التغ��ات الموسمية.·
إجراء التقييمات ذات الصلة بالأصول لتحديد ا��اطر ا��تملة ع�� الأداء ن�يجة التغ��ات الموسمية.·
إعداد ��ل مخاطر يو�� النتائج ذات الأولو�ة لتقييم ا��اطر.·
الموسمية أو التحكم ف��ا من خلال الصيانة الدولية.إرساء عملية مراجعة وإدار��ا لضمان التخفيف من ا��اطر·
طر زمنية محددة لضمان أداء الم�ام ا��ددة مسبقًا بمستوى ا��ودة المطلوب.·

ُ
قيام الأ��اص ا��تص�ن بتطو�ر نظام دقيق للصيانة خلال أ

مدير المرفق5-2
وج��ات الإدارة العليا ل���ة العامة، وعليھ ا��رص ع�� �عميم ا��طط ع�� المدراء والفرق المعنية.يتو�� مدير المرفق المسؤولية عن وضع ا��طط الموسمية وتطو�ر�ا بحسب ت

مدراء المرافق5-3
ا��ددة �� ال�شر�عات ل��ام بالمتطلبات يحرص مدراء المرافق ع�� اتباع جميع الإجراءات الواردة �� ا��طط الموسمية ا��لية �� جميع الأوقات. كما يحرص �ؤلاء المدراء ع�� الا
لموردين.و�� السياسات والإجراءات ا��اصة بالمرافق و�المقاول�ن المعين�ن، بما �� ذلك الإرشادات الموسمية الصادرة عن أي من شر�ات التص�يع وا

.يجب ع�� مدراء المرافق تدر�ب جميع الموظف�ن بالش�ل المناسب وضمان ال��ام�م التام بمتطلبات ال��ة والسلامة

صول جميع الموظف�ن المشارك�ن �� يل��م مدراء المرافق بضمان إجراء تقييم رس�� كتا�ي للمخاطر �شأن أي إجراءات تمثل خطورة كب��ة ع�� الموظف�ن أو ع�� الآخر�ن وضمان ح
العمليات الموسمية �� إطار أداء م�ام�م العادية ع�� المعلومات والإرشادات والتدر�بات المناسبة.

فة إ�� ذلك، يجب ع�� مدراء المرافق متا�عة الموظف�ن للتحقق من امتثال�م للسياسات والإجراءات ونظام العمل الآمن.بالإضا
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بمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا 
یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى غتصبح 

الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على 
ھیئة إن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.آخر إصدار لھذا المستند

ویخضع للقیود ، كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیة
 .الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند
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الإجراءات6.0

��ة عامة6-1
الموسمية، يجب وضع خطط للاستعداد لتلك التغ��ات لتمك�ن إدارة �ل ج�ة عامة من تحديد الأ�شطة ال�� يجب تنفيذ�ا قبل بداية حماية الأصول من آثار التغ��ات��دف 

التغ��ات الموسمية لضمان استمرار عمل الأصول بمستوى مقبول.

ف��ا الأصول ع�� مستوى العالم. و�� العديد من ا��الات، يمكن أن يؤدي �عطل أنظمة �عت�� الظروف المناخية �� المملكة العر�ية السعودية من أشد الظروف ال�� يُتوقع أن �عمل
ف أنظمة مثل أنظم صنَّ

ُ
 خلال ش�ور الصيف. و�التا��، ت

ً
ة التكييف باعتبار�ا حيو�ة ل��فاظ معينة، مثل الأنظمة المتعلقة بتكييف ال�واء، إ�� مخاطر كب��ة ع�� ال��ة، خاصة

ع�� السلامة.

وري تحديد تلك الأصول وترتي��ا بحسب أولو���ا وف�م آثار التغ��ات الموسمية ع�� أداء الأنظمة للمساعدة �� تطو�ر الصيانة المس��دفة.من الضر 

ب ع�� �ل ج�ة التحقق من ك، يج�ناك تفاوت �� التغ��ات �� الطقس ع�� مستوى المملكة، حيث تختلف درجات ا��رارة والرطو�ة الك��ى والصغرى باختلاف المناطق. ن�يجة لذل
تعداد للتغ��ات الموسمية.تحديد�ا للأصول ال�� تندرج ضمن مسؤولي��ا وتحديد طبيعة الب�ئة ال�شغيلية ل�ا بناءً ع�� بيانات المنطقة، ح�� يمك��ا إعداد خطط الاس

آثار الطقس الموسمي6-2

درجة ا��رارة6.2.1

المملكة العر�ية السعودية قاسية، فخلال أش�ر الشتاء، قد تنخفض درجات ا��رارة �� �عض المناطق إ�� ما تحت الصفر مع �ساقط الثلوج يمكن القول بأن نطاق درجات ا��رارة �� 
رة ع�� �شغيل الأصول فحسب، درجة مئو�ة. ولا يقتصر تأث�� التغ�� �� درجات ا��را50ع�� البقاع المرتفعة، �� ح�ن قد تتجاوز درجات ا��رارة �� وسط ال��ار خلال أش�ر الصيف 

ستخدم أنظمة التكييف ع�� الأر�� لف��ات أطول و�درجات حرارة أقل خلال
ُ
أش�ر الصيف ع��ا �� با�� فصول وإنما قد تتغ�� طر�قة �شغيل الأصول كذلك. فع�� س�يل المثال، �

م تأث�� ذلك ع�� معدلات اس��لاك الم�ونات.السنة. و�النظر إ�� �ذه الز�ادة، يجب ف�م منح�� الاستخدام غ�� ا��طي ��دف تقيي

ت ا��رارة تأث�� كب�� ف��ا.بالإضافة إ�� ذلك، من الشا�ع إعلان شر�ات التص�يع والموردين عن معدلات مختلفة للأداء والأعطال �� أي ب�ئة �شغيلية ي�ون لنطاق درجا

يوم، لا سيما �� فصل الصيف. و�التا��، يجب مراعاة آثار الأشعة فوق البنف��ية ع�� الم�ونات القابلة �ش�د المملكة العر�ية السعودية سطوعًا شمسيًا لف��ات أطول خلال ال
ا وز�ادة مخاطر توقف الأنظمة عن للتلف، ذلك أن التعرض المطول للأشعة فوق البنف��ية المنبعثة من الشمس يؤدي إ�� تد�ور تلك الم�ونات، مما ي�س�ب �� �عطل�ا قبل أوا��

.العمل

د. و��ب�� الان�باه إ�� أن ال�شغيل أو ا لاستخدام المطول للأصول بحدود قر�بة من يتحمل مدير صيانة المرافق مسؤولية ا��صول ع�� المعلومات اللازمة من شركة التص�يع / المورِّ
تلك الآثار من أجل التخطيط الموس�� الفعال.ا��د الأق��� أو الأد�ى ل�ا باستمرار من شأنھ أن يؤثر ع�� الأداء ال�شغي�� ل�ا، ومن الضروري ف�م

�طول الأمطار6.2.2

�ات مستمرة أو مطولة ع�� مدار العام ��طل الأمطار �� المملكة العر�ية السعودية، وغالبًا ما ي�ون ذلك لف��ات قص��ة و�معدلات غز�رة. و�مكن أن تؤدي قلة �طول الأمطار لف�
ار عن تأث�� الأمطار المتقطعة الغز�رة. كذلك، فإن المملكة ع�� وجھ التحديد معرضة للفيضانات ا��لية. و�التا��، يتطلب التخفيف من الآثإ�� مشا�ل �س�ب الغفلة دون قصد 
السلبية لتلك الظروف ضمان ما ي��:

،فحص ومعاينة مجاري التصر�ف والبالوعات والأنظمة الأخرى المصممة لصرف المياه
 أنظمة صرف المياه وصيان��ا لضمان قدر��ا ع�� أداء الوظيفة الم�شودة م��ا عند ا��اجة.إزالة العوائق من
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.يجب الا�تمام بفحص �يا�ل المبا�ي وإجراء الصيانة المس��دفة ل�ا لضمان قدر��ا ع�� منع �سرب المياه إل��ا

�ة طو�لة، وقد لا يت�� ذلك إلا عند �طول الأمطار الغز�رة أو �عد�ا.قد يمثل ذلك تحديًا، لا سيما عند عدم �طول الأمطار لف�

الث�� والَ�َ�د 6.2.3

عد الاعتبارات والإجراءات المطلوب اتخاذ
ُ
�ا للتخفيف من آثار ذلك �� نفس�ا المطلوب ي�ساقط الث�� وال�َ�د، مثل الأمطار، وغالبًا ما ي�ون ذلك لف��ات قص��ة و�معدلات غز�رة. و�

اتخاذ�ا بال�سبة ل�طول الأمطار.

و�جب الان�باه �ش�ل خاص إ�� تؤثر مستو�ات الث�� الكب��ة ع�� الب�ية التحتية وقد �عوق طرق الدخول وا��روج، وكذلك ممرات المشاة ومواقف السيارات ومداخل الأنفاق.
ل�ا.الت�بؤات ا��و�ة الصادرة عن الوزارات، حيث تتضمن مستو�ات الث�� المتوقع �طو 

حركة الغبار والرمال6.2.4

 بالدول ذات الطقس الأك�� �ش��ر المملكة العر�ية السعودية بب�ئ��ا ال��راو�ة ومناخ�ا ا��اف مع ارتفاع �سبة الرطو�ة. و�النظر إ�� انخفاض معدلات �طول الأمطار
ً
مقارنة

، يؤدي ذلك إ�� ارتفاع �سبة ا��سيمات ا��مولة جوًا 
ً
واستمرار�ا لف��ات أطول.اعتدالا

كيلو م�� �� الساعة تقر�بًا، �� ح�ن 22وقد أظ�رت الدراسات ال�� أجر��ا الشركة السعودية ل��طوط ا��ديدية (سار) أن حركة الرمال تحدث عندما تصل سرعة الر�اح إ�� 
تقر�بًا.تحدث حركة الغبار �� الظروف ا��و�ة الأك�� استقرارًا، ح�� عندما تنعدم سرعة الر�اح

 ع�� ذلك، يمثل الغبار والرمال �� المملكة تحديًا ف
ً
يما يتعلق با��فاظ ع�� أداء الأصول، وذلك و�مكن وصف حركة الرمال بتطاير حبات الرمال والغبار وانتقال�ا مع ال�واء. علاوة

ا��ما عن تل ك الموجودة �� الدول الأخرى ذات الب�ئات المشا��ة.�س�ب قدر��ما ع�� التغلغل إ�� داخل الم�ونات �س�ب الصغر الشديد ���م حبَّ

ر��ات إ�� ا�سداد�ا. و�جب الان�باه من المعلوم أن حبات الغبار والرمال تؤثر بدرجة كب��ة �� انخفاض أداء الأنظمة ال�� تحتوي ع�� مر��ات، حيث يؤدي �غلغل�ا إ�� تلك الم
أيضًا إ�� م�ونات مثل:

ا��امل
 الك�ر�ائيةا��ر�ات
الم��ات
 الأجزاء المي�انيكية المتحركة الأخرى

يجب الان�باه أيضًا إ�� الأنظمة ال�� تحتوي ع��:
� و�ةفتحات�
نافذم
المكثفات، حيث يمكن أن تتعرض للا�سداد أيضًا ن�يجة ال��اكم الزائد للرمال والغبار
أنظمة الصرف السطحية
 من الأمثلة التقليدية ع�� ذلك.�عت�� الأنظمة ال��ية وأنظمة التكييف

�باه �ش�ل خاص إ�� الت�بؤات تؤثر حركة الرمال ع�� الب�ية التحتية وقد �عوق طرق الدخول وا��روج، وكذلك ممرات المشاة ومواقف السيارات ومداخل الأنفاق. و�جب الان
من ا��طط ال��ت�بات اللازمة للتعامل �� حالات الطوارئ، بما �� ذلك أي استدعاء لإخلاء ا��و�ة الصادرة عن الوزارات، حيث تتضمن توقعات �شأن �بوب الر�اح. و�جب أن تتض

الرمال الم��اكمة.

الاستعداد والصيانة الموسمية6-3

تمثل الغرض من الأ�شطة الواردة �الموسمية. و �� مجموعة محددة من الم�ام يتم تنفيذ�ا قبل التغ��ات �� فصل الصيف عادةيت��ص التخطيط والاستعداد للتغ��ات الموسمية 
ا��وانب ال�� تمثل بالا�تمام بوجھ خاصبحالة جيدة، مع أن تتأثر بالتغ��ات الموسميةال�� من المر���� خطة الاستعداد والصيانة الموسمية �� ضمان ا��فاظ ع�� الأنظمة

أع�� درجات ا��طورة.
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لصيانة أعمال اتخطيط 6.3.1
وفيما ي�� ��ة عامة عن كلا�ما.يمكن وصف الاستعداد للتغ��ات الموسمية �� المملكة العر�ية السعودية بوضع خطط الاستعداد والصيانة السابقة لفصل الصيف وفصل الشتاء. 

الاستعداد السابق لفصل الصيف6.3.1.1

�ا السابق لفصل الصيف بأنھ وضع خطط تحتوي ع�� أ�شطة الصيانة المس��دفة وا��ددة اللازمة لاستمرار عمل المرافق المعرضة ل��طر عند �عرضيمكن وصف الاستعداد 
للآثار البي�ية المصاحبة للتغ��ات الموسمية �� فصل الصيف.

لم�شآت ذات الصلة با���ة العامة. و�مجرد تحديد الأجزاء المتأثرة من الأصل أو النظام ا��اضع و�جب الاعتماد �� محتوى ا��طة ع�� تقييم ا��اطر ال�� تتعرض ل�ا المرافق وا
اسب لأ�شطة الصيانة ال�� يجب تنفيذ�ا للتقييم، من المف��ض إجراء مراجعة �شارك ف��ا ا���ات المعنية بالعمليات ال�شغيلية وال�ندسة والصيانة ��دف الاتفاق ع�� النطاق المن

ا��اطر ا��ددة. و�عد�ا، يتع�ن ع�� المسؤول�ن عن الصيانة تنفيذ تلك الأ�شطة ع�� ف��ات زمنية مناسبة قبل بداية فصل الصيف.لتخفيف 

المتوقع ل�ا. لزائد والمطول فع�� س�يل المثال، قد �شمل خطة الاستعداد السابق لفصل الصيف فحص وصيانة أنظمة التكييف للتحقق من �و��ا بحالة جيدة قبل الاستخدام ا
وقد �شمل الأ�شطة التقليدية للاستعداد السابق لفصل الصيف، ع�� س�يل المثال لا ا��صر، ما ي��، و�تم تنفيذ�ا خلال أش�ر الشتاء:

.تنظيف المر��ات أو اس�بدال�ا
.التحقق البصري من التوصيلات الك�ر�ائية واختبار�ا
تبار ذلك.التحقق من ضبط درجة حرارة الب�ئة ا��يطة واخ
.فحص دوائر التكثيف والت��يد واختبار�ا
.الاختبار الوظيفي والفحص البصري للنظام
.فحص الضاغط واختباره

قد تختلف طبيعة الاختبارات باختلاف تصميمات أنظمة التكييف، لك��ا ست�شابھ من حيث المبدأ.

الاستعداد السابق لفصل الشتاء6.3.1.2

لفصل الشتاء بأنھ وضع خطط تحتوي ع�� أ�شطة الصيانة المس��دفة وا��ددة اللازمة لاستمرار عمل المرافق المعرضة ل��طر عند �عرض�ا يمكن وصف الاستعداد السابق
للآثار البي�ية المصاحبة للتغ��ات الموسمية �� فصل الشتاء.

والم�شآت ذات الصلة با���ة العامة. و�مجرد تحديد الأجزاء المتأثرة من الأصل أو النظام ا��اضع و�جب الاعتماد �� محتوى ا��طة ع�� تقييم ا��اطر ال�� تتعرض ل�ا المرافق 
اسب لأ�شطة الصيانة ال�� يجب تنفيذ�ا للتقييم، من المف��ض إجراء مراجعة �شارك ف��ا ا���ات المعنية بالعمليات ال�شغيلية وال�ندسة والصيانة ��دف الاتفاق ع�� النطاق المن

ف ا��اطر ا��ددة. و�عد�ا، يتع�ن ع�� المسؤول�ن عن الصيانة تنفيذ تلك الأ�شطة ع�� ف��ات زمنية مناسبة قبل بداية فصل الشتاء.لتخفي

وقد �شمل الأ�شطة توقع ل�ا. قد �شمل خطة الاستعداد السابق لفصل الشتاء فحص وصيانة أنظمة التدفئة للتحقق من �و��ا بحالة جيدة قبل الاستخدام الزائد والمطول الم
التقليدية للاستعداد السابق لفصل الشتاء ما ي��، و�تم تنفيذ�ا خلال أش�ر الصيف:

تنظيف قنوات وغرف التصر�ف ع�� السطح وإصلاح�ا أو اس�بدال�ا
التحقق من عدم وجود �سرب �� نظام التدفئة
فحص واختبار أنظمة قياس درجة ا��رارة والتحكم ف��ا
 الاح��اق �� الغلايات واختبار�افحص عملية
الاختبار الوظيفي والفحص البصري للنظام
فحص الضاغط واختباره
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التحقق الموسمي من الأنظمة6.3.2

ا���ة العامة �� المسؤولة عن ضمان وضع ا��طط تتضمن المرفقات ��ذه الوثيقة نموذجًا لقائمة الفحوصات ال�� يمكن إجراؤ�ا للأنظمة. وتجدر الإشارة إ�� أ��ا مجرد عينة وأن
الموسمية ال�� تو�� المستوى والنوع المناسب للصيانة المطلوب إجراؤ�ا، مع دعم ذلك بالأدلة.

تخطيط عا�� المستوى  لإجراءات س�� العمل6-4

المستمر، وال�� �عزز عمليات تطو�ر الصيانة والتخطيط ل�ا وتنفيذ�ا ومراجع��ا. أدناه دورة "التخطيط والتنفيذ والمراجعة واتخاذ الإجراءات" ��دف التحس�ن1يو�� الش�ل 
ن ف�م أفضل لمدى فعالية ا��طط وأ�شطة وتتمثل الفائدة من �ذه الإجراءات �� الأساس �� جمع البيانات عن أداء الأصول �عد ان��اء الموسم واستخدام�ا �� التقييم الدوري لت�و�

ت الفعلية عن أداء يح نتائج تقييم المعلومات �عديل الأ�شطة ا��الية أو إلغاء�ا أو إضافة أ�شطة جديدة لتحس�ن ج�ود تخفيف ا��اطر اس�نادًا إ�� البياناالصيانة ا��الية. وت�
��ا.الأصول. و�جب استخدام نظام إدارة الأصول �� إدارة جميع أ�شطة الصيانة، ا��طط ل�ا وغ�� ا��طط ل�ا، وإعداد التقار�ر ع

: دورة التحس�ن المستمر1الش�ل 

 ما تتم2يو�� الش�ل 
ً
إدارة جميع أ�شطة الوارد أدناه العملية النموذجية العامة للتخطيط لأ�شطة الصيانة، بما �� ذلك الصيانة ا��طط ل�ا والصيانة التفاعلية. وعادة

لدى ا���ة العامة.الصيانة بأك�� قدر من الفعالية عند استخدام نظام إدارة الأصول 
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لتخطيط أعمال الصيانة: العملية النموذجية 2الش�ل 

م  نظا
رة  ا إد
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.تحديد الصيانة: تحديد الأصول المتأثرة ومتطلبات صيان��ا
 أ�شطة الصيانة وتحديد ال��اخيص والأدوات والم�ارات المطلو�ةالتخطيط لصيانة الأصول: ضمان توافر المواد والموارد والمعدات �� الوقت المناسب لتنفيذ
.تحديد مواعيد الصيانة: اتخاذ ترت�بات الوصول اللازمة وتخصيص الموارد ل�س�يل تنفيذ أ�شطة الصيانة
.تنفيذ الصيانة: تنفيذ م�ام الصيانة ا��ددة
أساس المعلومات ال�� ت�يح اتخاذ قرارات مس�ن��ة فيما يتعلق بطر�قة صيانة الأصول.جمع بيانات الأصول وتحليل�ا وإعداد التقار�ر ع��ا: �عت�� �ذا �و

ن �س�ب الظروف ا��و�ة �� المملكة يقوم فر�ق التخطيط �� ا���ة العامة بتقييم وتحليل البيانات السابقة �شأن الأصول والتأث�� ا��تمل ع�� ا��دمات والعملاء والمستخدم�
ار ا��تملة للتغ��ات و�استخدام تلك المعلومات وغ���ا من البيانات، مثل الاعتبارات الفنية الموسمية، يتم التخطيط للصيانة وفقًا لاحتياجات الأعمال والآثالعر�ية السعودية. 

الموسمية ع�� الأصول والعملاء والمستخدم�ن.

خطط الطوارئ 6-5

ان قدرة المؤسسة ع�� مواصلة استخدام أصول�ا لتقديم المستوى المطلوب من ا��دمة �� حالة وقوع أي آثار سلبية، يتضمن التخطيط للطوارئ الإجراءات والأنظمة اللازمة لضم
أو ا��فاظ ع�� سلامة الأصول (سواءً �انت مستخدمة أم لا).

�ون القدرة ع�� الاستجابة لأعطال�ا محدودة. و�� تلك ا��الات، و�صرف النظر عما سبق، يجب ع�� ا���ة العامة الان�باه �ش�ل كب�� للأصول الموجودة �� مواقع نائية، حيث ت
عطل الأصول خلال الموسم. يجب وضع خطط للطوارئ �شمل توف�� أنظمة احتياطية أو بديلة يمك��ا تقديم مستوى ا��دمة المطلوب خلال الف��ات ال�� ترتفع ف��ا مخاطر �

ر�ائية وتوف�� المياه والمرافق ا��يو�ة الأخرى.و�نطبق ذلك ع�� وجھ التحديد ع�� توليد الطاقة الك�

إدارة ا��اطر6-6

ر أن ا���ة العامة قد حددت تل��م ا���ة العامة بإعداد ��ل للمخاطر يمثل الأساس الذي �س�ند إليھ �� خطط الاستعداد للتغ��ات الموسمية. و�جب أن يو�� ��ل ا��اط
مت تلك ا��اطر، مع تقديم الم��رات ��توى خطط الصيانة ا��اصة ��ا.ا��اطر المصاحبة للتغ��ات الموسمية ع��  أصول�ا وقيَّ

إرشادات تفصيلية حول إدارة ا��اطر.12يتضمن ا��لد 

رفقات
ُ
الم

قائمة التحقق من الاستعداد للتغ��ات الموسمية- EOM-ZO0-TP-000068-AR-1المرفق . 1



إجراءات التخطیط الموسمي
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یر خاضعة للرقابة وقد تصبح نسخة قدیمة، یرجى الرجوع إلى نظام إدارة المحتوى المؤسسي للحصول على آخر إصدار لھذا غبمجرد طباعة النسخة الإلكترونیة من ھذا المستند فإنھا تصبح 
ویخضع للقیود الموضحة بالإشعار الھام من ھذا المستند، ھیئة كفاءة الإنفاق والمشروعات الحكومیةإن ھذا المستند ملكیة خاصة ل.المستند . 
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